
Line F 

          HOME Is Possible 
                   Mortgage Credit Certificate Program

Change W‐4 forms for Monthly Adjustment* 

Using  the Mortgage  Credit  Certificate  (MCC)  Program,  borrowers  are  entitled  to  receive  a  direct  federal 

income tax credit equal to 20% of the interest paid on their mortgage loan.  The credit is available each year so 

long as the borrower occupies the property as its principal residence.   The amount of the credit is calculated 

based upon the interest paid each year.   The credit is limited to the amount of income tax otherwise payable 

and may  be  used  to  reduce  the  taxes  payable  or  to  increase  the  tax  refund  due  upon  filing  of  the  

borrowers’  federal income tax returns. 

Borrowers may receive the benefit of the MCC credit as a refund upon filing of federal income taxes, or may 

adjust their withholding to receive the benefit  in the form of higher take‐home pay.   To receive the benefit 

monthly,  borrowers  should  amend  their  withholding  by  filing  a  revised  Form W‐4  with  their  employer 

reflecting  the  additional withholding  exemptions  resulting  from  the Mortgage  Credit Certificate  and  the 

interest and real estate tax deductions from their home. 

This is done by taking the amount by adjusting the amount of deductions reported on Line F on the W‐4 form.  

The amount of the expected annual tax credit may be estimated by multiplying the average loan balance by 

the mortgage interst rate, times the credit rate of 20%. 

Example: 

Each $400 of credit equates to one additional exemption for a borrower in a 15% income tax bracket ($700 for 

persons  in  a  28%  bracket.)     Thus  $1,800  credit  translates  into  approximately  four  additional  

withholding  exemptions  so  that  a  family  of  three  would  increase  its  exemptions  to  seven.     Family  size  

and  number  of workers  in  the  household  is  also  a  consideration.     Remember,  if  you  adjust  your  W‐4  

to  reflect  your  MCC  savings, you may not take the credit at the end of the year 

. 

*The Nevada Housing Division does not offer this information as tax advice.  All MCC holders should consult

their own tax advisor or the Internal Revenue Service for guidance regarding correct exemptions. 

$200,000   loan amount  LOAN 

X  4.50%  loan  TIMES INTEREST RATE 

$9,000   expected interest  EQUALS INTEREST 

  X       20%  tax credit  TIMES 20% CREDIT 
$1,800   annual tax credit  EQUALS CREDIT AMOUNT 








